ROMANIA
JUDETUL CLUJ
COMUNA BACIU
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 22
din 21.04.2022
privind aprobarea incheierii unui contract de inchiriere a spafinlui comercial I §i 11, inscris in
CF nr. 50218 — C1 —UG63 5i CF nr. 50218 — CI — U64, reprezentand parte din imobilul situat in
comuna Baciu, sat Baciu, str. Saturn, nr.2, bl. A, jud. Cluj, in suprafati totali de 238,10 mp
(124 mp + 114,10 mp) precum si a spafinlui necesar accesului
pentru derularea activititilor unei Grddinife cu program prelungif, unitate de invitiamdnt
prescolar de stat infiintatid de UAT Baciu

Consiliul Local al comunei Baciu, intrunit in sedintd extraordinara, de indata;

Analizand:
-proiectul de hotarare inregistrat sub nr. 3910/13.04.2022,
-referatul de aprobare al Primarului comunei Baciu, inregistrat sub nr. 3909/13.04.2022 in
calitate de initiator,
- extras CF nr. 50218-C1-U63 Baciu, nr. cad. 50218-C1-U63; CF nr. 50218-C1-U64, nr. cad.
50218-C1-U64,
- raportul de specialitate al Compartimentului Achizitii publice si Gestiune proiecte inregistrat
sub nr. 3189/24.03.2022,
- raportul de specialitate al Secretarului general al comunei ;
- avizul comisiei nr. I de specialitate a Consiliului Local Baciu,
Luénd in considerare prevederile:
- art. 2146 si urmatoarele din Codul civil;
- Legii nr.1/2011 educatiei nationale, cu modificarile si completarile ulterioare.
- prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru elaborarea actelor
normative, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;
In temeiul prevederilor art.196, alin. 1, lit. a) din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ:

HOTARASTE

Art.1. (1) Se aprobd incheierea contractului de inchiriere intre Comuna Baciu in calitate de
chirias/locatar si dna DINEA DAFINA ADINA in calitate de proprietar/locator, a spatiului comercial
I si I1, inscris in CF nr. 50218 — C1 — U63 si CF nr. 50218 — CI — U64, reprezentand parte din
imobilul situat in comuna Baciu, sat Baciu, str. Saturn, nr.2, bl. A, jud. Cluj, in suprafatd totala de
238,10 mp (124 mp + 114,10 mp) precum si a spatiului necesar accesului. Suprafafa indicata va fi
denumita in cele ce urmeaza ,,Spatiul inchiriat”, acesta fiind descris in extrasele CF Nr. 50218 — C1
—U63 5i CF 50218 — C1 —U64. 1.2;

(2) Spatiul inchiriat are exclusiv destinatia de spatiu pentru derularea activitatilor unei
Gridinite cu program prelungit infiintatd de UAT Comuna Baciu, in continuare ,,Destinatia
Permisa”™.;

(3) Termenul de inchiriere este de 5 ani, ncepand cu data de 01.04.2022 pana la data de
01.04.2027 (“Data incetdrii Contractului”), in masura in care Contractul nu se prelungeste prin
efectul legii sau prin act aditional.

(4) Chiria lunara convenita de comun acord de catre Parti pe intreaga perioada contractuala
este in cuantum total de 1.000 euro pentru Spatiul inchiriat.



Art.2. La data semnarii prezentului Contract, UAT Comuna Baciu se afla deja in posesia
Spatiului inchiriat in baza contractului de inchiriere incheiat cu proprietarul anterior (nr. 505 /
20.01.2016).

Art.3. Se imputerniceste primarul comunei Baciu sd semneze contractul de inchiriere, aprobat
la art.1.

Art.4. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Primarul comunei Baciu.
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nr. inregistrare / data Chirias

CONTRACT DE INCHIRIERE

Acest contract de inchiriere (in continuare denumit ,Contractul”) este incheiat in data de

(,Data Semndrii”’), ca urmare a aprobarii incheierii acestuia prin Hotdrdrea de

Consiliu Local al Comunei Baciu nr. ..... din data de ...... , de catre si intre:

(1)

(2)

DINEA DAFINA ADINA, cu domiciliul in Cluj-Napoca, str. Zaharia Stancu, nr. 18, bl. A2, sc.2,
ap. 9, identificata cu Cl seria CJ nr. 091858, CNP 2881030125778, cont bancar
RO44BTRL01301201C97497XX, nr. tel. 0744640014, e-mail davadriandinea@yahoo.com ,
denumita in continuare “proprietarul” / “locatorul” si

UAT COMUNA BACIU, cu sediul in com. Baciu, str. Aleea Nufarului, nr. 1, jud. Cluj, CUI
4378751, mail: office@primariabaciu.ro reprezentatad prin dl. ing. Balasz Janos, primar,
denumita in continuare “chiriasul” / “locatarul”

Proprietarul si Chiriasul vor fi denumiti in continuare in mod colectiv , Partile” si in mod individual
,Partea”OBIECTUL CONTRACTULUI

1.1

1.2

1.

1.1.

1.2,

1.3.

Obiectul Contractului il constituie inchirierea de catre Proprietar in favoarea Chiriasului a
Imobilului, spatiu comercial | si ll, inscris in CF nr. 50218 , nr. cad. 50218 — C1 - U63, si CF nr.
50218 — C1 — U64, nr. cad. 50218 — C1 — U64 , reprezentand parte din imobilul situat in
comuna Baciu, sat Baciu, str. Saturn, nr.2, bl. A, jud. Cluj, in suprafatd totala de 238,10 mp
(124 mp + 114,10 mp) precum si a spatiului necesar accesului. Suprafata indicata va fi
denumita in cele ce urmeaza ,Spatiul inchiriat”, acesta fiind descris in extrasele CF Nr. 50218
—C1—-U63si CF 50218 - C1 - U64

Spatiul inchiriat are exclusiv destinatia de spatiu pentru derularea activitatilor unei Gradinite
cu program prelungit infiintatd de UAT Comuna Baciu, in continuare ,Destinatia Permisa”.

DURATA CONTRACTULUI

Termenul de inchiriere este de 5 ani, incepand cu data de 01.04.2022 pana la data de
01.04.2027 (“Data incetéarii Contractului”), in mdsura in care Contractul nu se prelungeste
prin efectul legii sau prin act aditional.

Partile convin ca prelungirea sau reinnoirea duratei contractului va putea opera prin simplul
efect al legii. Durata contractului poate fi prelungita de catre parti si printr-un act aditional
semnat de catre Parti.

La incheierea unui nou contract de inchiriere cu privire la Spatiul inchiriat, Chiriasul are
drept de preferinta la pret egal cu al unui alt posibil ofertant.

Chiriasul va notifica proprietarul cu cel putin 180 de zile anterior expirarii termenului cu

privire la intentia de a prelungi contractul de inchiriere.
1
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Daca in interiorul termenului contractual de 5 ani Chiriasul doreste incetarea din orice motiv
a prezentului contract de inchiriere, se impune sa comunice cu cel putin 180 de zile anterior
datei incetarii contractului o notificare scrisa Proprietarului. Incetarea in aceste conditii a
prezentului contract nu atrage in sarcina Chiriasului suportarea vreunor daune-interese.

Daca in interiorul termenului contractual de 5 ani proprietarul doreste incetarea din orice
motiv a prezentului contract de inchiriere, se impune sa comunice cu cel putin 180 de zile
anterior datei incetarii contractului o notificare scrisa Chiriasului. Incetarea in aceste conditii
a prezentului contract nu atrage in sarcina Proprietarului suportarea vreunor daune-
interese.

PREDAREA SPATIULUI INCHIRIAT

La data semnarii prezentului Contract, Chiriasul se afla deja in posesia Spatiului inchiriat in
baza contractului de inchiriere incheiat cu proprietarul anterior (nr. 505 / 20.01.2016).

CHIRIA. CONDITII DE PLATA

Chiria lunara convenita de comun acord de catre Parti pe intreaga perioada contractuala
este in cuantum total de 1.000 euro pentru Spatiul inchiriat.

Chiria aferenta lunii in curs se plateste de catre Chirias prin transfer bancar in contul
RO44BTRLO1301201C97497XX, deschis la Banca Transilvania SA, pana la sfarsitul lunii. Plata
se face la cursul oficial de schimb leu/euro al BNR valabil la data platii.

in cazul in care Chiriasul nu va efectua plata Chiriei pana la Data Scadentei, acesta va plati

Proprietarului penalitati de intarziere de 0,1% aplicate asupra debitului scadent si neachitat
pentru fiecare zi de intarziere.

DREPTURILE SI OBLIGATIILE PROPRIETARULU
Drepturile Proprietarului:

4.1.1. sa obtina indeplinirea corespunzatoare si in termenele prevazute in prezentul
Contract a obligatiilor de plata ale Chiriasului.

4.1.2. sa verifice starea Spatiului Tnchiriat ori de cate ori este necesar in mod
rezonabil, cu anuntarea prealabila cu 48 de ore inainte, a Chiriasului si numai in
prezenta unui reprezentant al acestuia.

Obligatiile Proprietarului:

4.2.1. Proprietarul garanteaza Chiriasului folosinta utila si linistita a Spatiului Inchiriat
precum si Destinatia Permisa.

4.2.2. Proprietarul va fi raspunzator fata de Chirias cu privire la tulburari de drept si
de fapt din partea unor terte parti, care il impiedica pe chirias sa foloseasca
Spatiul inchiriat sau orice parte a acestuia; Daca Chiriasul este lipsit in tot sau in
parte de folosinta Spatiului inchiriat, Proprietarul va despagubi Chiriasul pentru
toate prejudiciile suferite din aceasta cauza.

4.2.3. Lafinalizarea perioadei de inchiriere, Proprietarul va prelua Spatiul inchiriat de
la Chirias pe baza de Proces-verbal de preluare semnat de catre ambele parti.
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4.2.4.

4.2.5.

Urmatoarele cheltuieli sunt in sarcina Proprietarului: impozitul pe teren,
impozitul pe cladire si alte taxe locale, in acord cu prevederile legale incidente.

Sa nu instraineze total sau partial Spatiul Inchiriat, iar in situatia in care decide
sa procedeze in acest sens, sa garanteze Chiriasului si sa faca toate demersurile
necesare pentru ca noul proprietar sa respecte prevederile prezentului
Contract, sub sanctiunea suportarii intregului prejudiciu creat Chiriasului de
aceasta instrainare.

5.  DREPTURILE SI OBLIGATIILE CHIRIASULUI

5.1. Drepturile Chiriasului

5.1.1.

5.1.2,

Chiriasul are dreptul sa utilizeze Spatiul Tnchiriat pe toata Durata Contractului,
conform destinatiei convenite.

Chiriasul are dreptul sa ridice la incetarea Contractului, fard a deteriora Spatiul
inchiriat si fara costuri in sarcina sa, toate investitiile si imbunatatirile aduse
spatiului.

5.2. Obligatiile Chiriasului

5.2.1.

.

5.2.2,

5.2.3.

Folosirea si repararea Spatiului Inchiriat

Chiriasul se obliga sa foloseasca Spatiul Tnchiriat cu grija si diligenta unui bun
proprietar in conformitate cu Destinatia Permisa.

Chiriasul va efectua, pe propria cheltuiala, (a) reparatiile care sunt necesare
pentru a mentine bunul inchiriat in stare corespunzatoare de intrebuintare pe
toata durata inchirierii; (b) reparatiile care sunt cauzate din culpa sa.

In caz de daune aduse Spatiului Tnchiriat din culpa Chiriasului acesta va realiza
reparatiile in cel mai scurt termen, pe cheltuiala sa.

Obligatii de plata ale Chiriasului

Chiriasul se obliga sa plateasca Chiria in cuantumul si la termenele prevazute
prin acest Contract.

Furnizorii de utilitati vor fi contractati direct de catre Chirias.

Urmatoarele cheltuieli sunt in sarcina Chiriasului: energie electrica, gaz,
salubritate, internet precum si toate utilitatile aferente Spatiului inchiriat.

Restituirea Spatiului inchiriat

La expirarea Duratei Contractului sau in cazul incetarii Contractului in orice alt
mod, Chiriasul va restitui Spatiul inchiriat, pe baza de proces —verbal, in aceeasi
stare in care se regasea la incheierea contractului, dar tinand cont de uzura
normala a Spatiului inchiriat data de specificul Destinatiei Permise.

La incetarea acestui Contract, Chiriasul este obligat sa indeparteze, in masura
in care nu va afecta Spatiul inchiriat, toate lucrarile realizate de acesta in
legatura cu Spatiul inchiriat.
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5.2.4. Subinchirierea si cesiunea Contractului

i. Chiriasul se obliga sa nu subinchirieze Spatiul inchiriat fara acordul
Proprietarului. Th exercitarea activitatii sale, Chiriasul va putea pune insa la
dispozitia unitatii de invatamant prescolare infiintate de acesta (in temeiul unui
contract de comodat).

REZILIEREA CONTRACTULUI

Proprietarul este indreptatit sa considere acest Contract reziliat de plin drept prin
transmiterea unei notificari scrise Chiriasului cu 90 (nouazeci) de zile calendaristice in avans,
fara a fi necesara interventia instantei de judecata, alta somatie sau notificare de punere in
intarziere sau procedura prealabila, in cazul in care Chiriasul nu respecta urmatoarele
obligatii:

6.1.1. daca Chiriasul este in intarziere cu plata Chiriei sau a oricarei alte sume datorate
in baza acestui Contract pentru mai mult de 60 (saizeci) de zile calendaristice;
sau

6.1.2. daca Chiriasul nu respecta sau nu indeplineste oricare dintre obligatiile
prevazute la art. 6.2.1., 6.2.4., in masura in care Chiriasul nu remedieaza aceste
incalcari in perioada notificata de Proprietar.

Chiriasul este indreptatit sa considere acest Contract reziliat de plin drept prin transmiterea
unei notificari scrise Proprietarului cu 60 (saizeci) de zile calendaristice in avans, fara a fi
necesara interventia instantei de judecata, alta somatie sau notificare de punere in
intarziere sau procedura prealabila, in cazul in care Proprietarul nu respecta oricare dintre
obligatiile esentiale care incumba acestuia conform Contractului, specificate la art. 5.2., in
masura in care Proprietarul nu remedieaza aceste incalcari in perioada notificata de Chirias.

INCETAREA CONTRACTULUI
Contractul inceteaza de drept la expirarea Duratei Contractului conform art. 2.1. .

Contractul inceteaza daca bunul a pierit sau nu mai poate fi folosit potrivit destinatiei sale,
sau inceteaza in conditiile art. 1819 Cod Civil, la data expirarii contractului conform clauzei
2.1 de mai sus.

Tn cazul instrainarii Spatiului inchiriat, Proprietarul nu va fi in mod automat exonerat de
oricare dintre obligatiile si/sau raspunderea sa din sau in legatura cu acest Contract. Pentru
evitarea oricarui dubiu, obligatille Proprietarului, inclusiv obligatiile referitoare la
raspunderea pentru viciile Spatiului inchiriat vor fi respectate in solidar cu noul dobanditor
al Spatiului inchiriat.

FORTA MAJORA

Fiecare dintre Parti este exonerata partial sau total cu privire la indeplinirea obligatiilor
acestora din prezentul Contract, in masura in care neindeplinirea acestor obligatii este
determinata de evenimente externe, imprevizibile, absolut invincibile si inevitabile (,Cazuri
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de Forta Majora”) si care intervin dupa incheierea Contractului. Aceasta exonerare de
raspundere se va referi exclusiv la acele obligatii care sunt direct afectate de Cazurile de Forta
Majora si va subzista numai pe perioada acestora. Pentru evitarea oricarei indoieli toate
prevederile din acest contract referitoare la forta majora se aplica, mutatis mutandis, la cazuri
fortuite, astfel cum sunt definite in Codul Civil.

ALTE CLAUZE

Modificarea clauzelor acestui Contract poate fi facuta numai cu acordul scris al Partilor, prin
act aditional.

Partile convin notarea prezentului Contract in Cartile Funciare aferente celor douad spatii ce
compun Spatiul inchiriat.

Orice notificare, solicitare sau alta comunicare care urmeaza sa fie transmisa sau formulata
in baza prezentului Contract se va face in scris, in limba romana prin e-mail sau posta cu
confirmare de primire, la domiciliul/sediul Partii astfel cum este prevazut in acest Contract.
Notificarile catre chirias vor fi facute la adresa mentionata in cuprinsul Contractului. Orice
schimbare a datelor de contact va fi aplicabila numai dupa o notificare scrisa prealabila, de
5 zile calendaristice transmisa celeilalte Parti.

Schimbarea substantiala a imprejurarilor in care Partile au incheiat prezentul Contract,
precum scaderea sau cresterea nivelului chiriei pe piata imobiliara sau schimbarea politicii
sau a situatiei financiare a oricareia dintre Parti nu va constitui baza modificarii sau incetarii
acestui Contract de catre niciuna dintre Parti. Orice litigiu care decurge din intocmirea,
executarea, interpretarea, anularea, incetarea sau invalidarea prezentului Contract sau
izvoraste din sau este legata in orice mod de acesta va fi solutionat de instantele de judecata
competente din Cluj-Napoca.

Proprietarul declara ca Spatiul inchiriat nu a fost promis spre vanzare niciunei persoane
fizice sau juridice, nu face obiectul niciunei interdictii legale de inchiriere, nu exista litigii pe
rolul instantei de judecata privind dreptul de proprietate asupra acestuia, ori cu privire la
dezmembramintele acestui drept si nu exista nici o persoana care sa pretinda ori justifice
un drept real asupra acestuia.

Atat Proprietarul cat si Chiriasul accepta in mod expres fiecare si toate clauzele prezentului
Contract, incluzand clauzele referitoare la limitarea raspunderii, dreptul de a suspenda
executarea obligatiilor, decaderea din dreptul sau din beneficiul termenului de catre oricare
din Parti, limitarea dreptului de a invoca exceptii sau oricare alte clauze care ar fi putut sa
fie calificate drept clauze standard in conditiile art. 1203 Cod Civil daca nu ar fi facut obiectul
negocierilor intre Parti.

Tn cazul in care o obligatie si/sau o prevedere a prezentului Contract sau o parte a acestora,
este considerata nula de catre instanta competenta, doar acea conditie, prevedere si/sau
parte a acestora va fi considerata nevalabila sau neaplicabila si nu va/vor afecta valabilitatea
sau aplicabilitatea celorlalte conditii si prevederi ale contractului.

Prezentul Contract este guvernat si interpretat in conformitate cu legislatia din Romania, a
fost intocmit astazi, data de mai sus, in 2 (doua) exemplare originale.

SEMNATURI,
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PROPRIETAR
DINEA DAFINA ADINA

CHIRIAS
UAT COMUNA BACIU
prin PRIMAR BALASZ JANOS

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL AL, COMUNEI
PRIPON 10




